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El Secretario de Alfara de la Baronia

JUAN LOPEZ ROCA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE ALFARA DE
LA BARONIA,

CERTIFICO:

Que en los antecedentes obrantes en esta Secretaria a mi cargo consta informe de D.
José Llop Vilanova El arquitecto técnico adscrito al Servicio de Asistencia Técnica a
los Municipios de la Diputacién de Valencia, en ejercicio de funciones de asistencia al
municipio de Alfara de la Baronia, que literalmente dice:

“ INFORMACION URBANISTICA

EXPEDIENTE: 30/2020

REGISTRO ENTRADA: 2020001162, de 28 de diciembre
PARCELA CATASTRAL: 46024A007001240000QK
ASUNTO: INFORME DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

Se recibe solicitud de licencia de obras en suelo no urbanizable, presentada por Centro
Espirita BeneficenteUniao Do Vegetal-Nucleo Inmaculada Concepcién (CEBUDV), con NIF
R1000527J y domicilio en Villanueva de la Vera (Caceres), Calle Laurel nimero 12, inscrita con
el nimero 1475-SG/A en el Registro de Entidades Religiosas, para ejecucién de nave agricola
para explotacidn agraria, en la parcela 124, poligono 7, del municipio de Alfara de la Baronia,
por lo que a los efectos de solicitar informe de la Conselleria competente en materia de
agricultura, indicado en el articulo 201.2. a), de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, informo como sigue:

PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE:

Plan General de Ordenacién Urbana de Alfara de Algimia, denominada hoy Alfara de la
Baronia, segin Decreto 16/2010, de 15 de enero, del Consell, aprobado definitivamente por
RESOLUCION de 24 de julio de 2008 de la Directora General de Ordenacién del Territorio, por
la que se subsanan las deficiencias referidas en el Acuerdo de la Comisidon Territorial de
Urbanismo de 18 de abril de 2007.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO:

Conforme a la documentacién del planeamiento, la parcela a la que se refiere la
solicitud se encuentra en suelo clasificado como no urbanizable comun,de aprovechamiento
Agricola(SNUC-AG-3), del municipio de Alfara de la Baronia.

~ SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE APROVECHAMIENTO
AGRICOLA (SNUC-AG), (Articulo 4.25 NN.UU.):

Se trata de suelo que mantiene hoy en dia su actividad, con presencia de masas
arboladas que deberan preservarse e inducen a establecer un uso predominante forestal para
este suelo, sin perjuicio de la autorizacién o, en su caso, de la declaracién de Impacto
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Ambiental relativa al proyecto de la actividad que alli se implante o desarrolla. Se asienta sobre
terrenos de capacidad agrolégica moderada.

El Secretario de Alfara de la Baronia

El PGOU establece como uso caracteristico el agricola, haciéndolo compatible con la
vivienda rural vinculada a la explotacién (art. 23 de la Ley 10/2004) en parcelas de 1 Ha, y
cuyas caracteristicas se definen en el Documento de Normas del presente PGOU. En alguna de
las zonas existe un “nucleo de viviendas consolidadas que deben minimizar su impago
territorial” (segun indica la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 10) mediante expediente
de identificacion. Estos nucleos se han delimitado y grafiado en los planos correspondientes.

ZONA SNUC-AG

(areas 1,23y 4)

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION, CATEGORIAS Y ZONAS

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo no urbanizabl (SNU)
CATEGORIAS DEL SUELO Suelo no urbanizable comun (SNUC)
ZONIFICACION asgx:;lgl:o urbanizable comun de aprovechamiento (SNUC-AG)
IDENTIFICACION DE AREAS Areas 1,2 ,3y4
USOS Y APROVECHAMIENTOS
USO CARACTERISTICO PREDOMINANTE Forestal I
VALORES Paisajisti ambi I

RIQUEZAS | Valor agrolégico moderado

Riesgo de erosién potencial alto en SNUC- Riesgo de vulnerabilidad de los acuiferos media en
AG-1 area SNUC-AG-4

RIESHOS Riesgo de erosién potencial muy alto en Riesgo de vulnerabilidad de los aculferos alta en
SNUC-AG-4 area SNUC-AG-1

SISTEMAS GENERALES, AFECCIONES

AFECCIONES DERIVADAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES
N-225 en el Area SNUC-AG-4y 5

Afecciones en materia de carreteras CV-327 on el Area SNUG-AG-2
Afecciones en materia de ferrocarriles Ferrocarril, en SNUC-AG-1
Afecciones en materia de transp: de

energia eléctrica
AFECCIONES DERIVADAS DE LOS ELEMENTOS NATURALES DEL TERRITORIO
Zona de DPH cauce rio Palancia, en el Area SNUC-AG-3

Afecciones en materia de agua Zona de DPH proteccién de barrancos, en el Area SNUC-AG-1 y
SNUC-AG-3.
Cordel de Vall d'Uixo: por el trazado de la N-225, junto a SNUC-AG
. . 3y4.
Vias pectatias Cafiada del Collado de Arguinas: afectando al drea

SNUC-AG-1y 4

Montes
AFECCIONES EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO

Yacimiento de Partida de I'Hedra en SNUC-AG-1
Yacimentos de Barranc de I' Estepar y la Costera en SNUC-AG-3

16ai i

Yacimientos arq gl Inver

Bienes inventariados de valor etnolégico 2
FORMULACION DE POSIBLES PLANES DE ORDENACION FUTUROS EN SUELO NO URBANIZA@‘!,EE //7
ACCIONES DESTINADAS A LA CONSERVACION,
PROTECCION O MEJORA

NORMAS URBANISTICAS 152
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LEY 5/2014, DE 25 DE JULIO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
URBANISMO Y PAISAJE, DE LA COMUNITAT VALENCIANA (LOTUP):

El Secretario de Alfara de la Baronia

Articulo 197. Ordenacion de usos y aprovechamientos en el suelo no urbanizable.

1. La zonificaciéon del suelo no urbanizable podrda prever, en funcién de sus
caracteristicas y con caracter excepcional, los siguientes usos y aprovechamientos:

a) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad
agropecuaria y forestal y sus correspondientes actividades complementarias de acuerdo con la
legislaciéon agropecuaria, adecuadas para el uso correspondiente relacionado con la
explotacidn para la que se solicita autorizacidon. Al menos la mitad de la parcela debera quedar
libre de edificacidon o construccién, exceptuando los hidrantes de riego, arquetas para albergar
valvuleria, estaciones meteorolégicas y de telecontrol, ademds de construcciones para
cabezales de riego localizado que no ocupen mas de 12 m? asociados a captaciones de agua
legalmente establecidas, asi como los invernaderos, excepto aquellos destinados a la publica
concurrencia y los que inutilicen el suelo agrario. Esta superficie libre de edificaciéon deberd
mantenerse en su uso agrario o forestal, o con sus caracteristicas naturales propias. También
se admitird, con las mismas exigencias, el uso e instalaciones necesarias para la cria particular
o comercial de animales, incluidos los de compaiiia, siempre que se ajusten a la normativa
sectorial aplicable.

Estas edificaciones en ningun caso podran albergar cocinas, bafios o dormitorios y en
general los servicios destinados a realizar usos residenciales o ludicos en los mismos. En
aplicacion de los articulos 231 y siguientes, las administraciones publicas deberan velar por el
derribo de las edificaciones que, construidas con fines agropecuarios, son usadas para usos
residenciales o ludicos, a salvo de lo establecido en los articulos 210 y siguientes para las
edificaciones preexistentes.

En consecuencia con lo expuesto y a la vista de la normativa vigente, el técnico que
suscribe considera el uso pretendido compatible con planeamiento municipal vigente, siempre
y cuando se ajuste a las ordenanzas tipoldgicas correspondientes y a las especificaciones
requeridas para su condicién ambiental.

No obstante, ante la propuesta del técnico municipal, el drgano competente para la
resolucién del expediente con superior criterio decidira.

Valencia, a 17 de mayo de 2022El arquitecto técnico
adscrito al Servicio de Asistencia Técnica a los Municipios de la
Diputacién de Valencia,en ejercicio de funciones de asistencia
al municipio de Alfara de la Baronia”

Y para que conste a los efectos oportunos, se expide la presente certificacion
con el visto bueno del Alcalde José Carlos Herrera Marti.
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